UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA BINH Dic lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 493/QD-UBND ‘ Gia Binh, ngay 08 théng 3 ndm 2023
QUYET PINH

Phé duyét P6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét
Trung tam x3 Song Giang, huyén Gia Binh

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA BINH

Cdn cir Ludit Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi bé sung mét sé diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu, Ludt Té chiic chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt siea doi, b6 sung mét sé diéu
cva Ludt Xay dumg ngay 17/6/2020; Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt sira
doi, bo sung mét sé diéu cia 37 lugt cé lién quan dén quy hoach ngay
10/11/2018;

Cén ci cdc Nghi dinh cua Chinh phii: 86 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015
Quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; s6 72/2019/NP-
CP sua doi Nghi dinh 37/2010/NB-CP vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach dé thi va Nghi dinh 44/2015/NP-CP Quy dinh chi tiét mot sé néi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND tinh Bdc Ninh: Sé 624/QD-UBND
ngay 25/12/2020 vé viéc phé duyét Bé dn quy hoach xdy dung vung huyén Gia
Binh dén nam 2035, tam mhin dén ndm 2050; sé 05/2021/0P-UBND ngay
17/02/2021 vé vige Ban hanh Quy dinh phdn céng, phén cdp quan [y quy hoach
xdy dung, kién triic trén dia ban tinh Béc Ninh;

Cin cie Quyét dinh sé 2268/0P-UBND ngay 25/10/2022 ciia UBND
huyén Gia Binh vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xdy
dung Trung tdm xd Song Giang, huyén Gia Binh.

Xét dé nghi cua UBND xd Song Giang tai To trinh s6 06/TTr-UBND ngay
03/3/2023, ho so Bé én diéu chinh quy hoach do Céng ty C6 phan Tie van thiét
ké kién tric Séng Cau Ilgp va Bdo cdo tham dinh sé 45/BCTP-KTHT ngay
07/3/2023 ciia Phong Kinh té va Ha tang huyén.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét Trung tam xa Song
Giang, huyén Gia Binh véi nhitng néi dung chinh nhu sau:

1. Tén @ 4n: Quy hoach chi tiét Trung tdm x4 Song Giang, huyén Gia
Binh. :

2. Vi tri, pham vi ranh gi&i quy hoach:

2.1. Vi tri: Khu vuc quy hoach nam & khu trung tdm xa cii hién nay.

2.2. Pham vi ranh giéi quy hoach: Phia Béc va Péng gidp xa Giang Son;
phia Nam giap khu dan cu thén Ich Phii va Chi Nhi; phia T4y giap khu dan cur
thén Tir Ai va fch Pha.

2.3. Quy mé quy hoach:

- Dién tich 43 phé duyét: 117.200,0 m>.

- Dién tich sau diéu chinh: 70.278,1 m?.

3. Muc tiéu, tinh chat quy hoach:

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé héa D4 4n diéu chinh quy hoach chung x4y dung x4 Song Giang
dugc phé duyét;

- Nang cép, dau tu xdy dung méi hé thdng cac cong trinh ha ting x3 hdi,
ha ting k¥ thuat theo chudn ndng thén méi nang cao va kiéu mau;

- Xay dung duoc ké hoach khai théc va sir dung qu¥ dat mot cach hop ly;
tao ra mdt mdi trudng khéng gian, kién tric canh quan & nong thén ngay cang
khang trang hién dai; thiic diy ngay cang phat trién d& phu hop véi su phat trién
chung cua huyén;

- Quy hoach hé théng ha ting k§ thuét phu hop Tiéu chudn, Quy chuén
xdy dung hién hanh va Quy hoach chung xdy dung x3 Song Giang; khép ndi
ddng b gitra khu vyuc xay dung méi va khu vyc 1an cén, dam bao yéu céu an
toan, hoat dong binh thudng clia cic cong trinh ky thuat hién cé trong khu vue;

- Lam co s& phép ly cho viéc quan ly xdy dung theo quy hoach duoc
duyét. :

3.2. Tinh chét: La trung tdm hanh chinh, chinh trj; vin hoa - thé thao, y té
va giao duc c6 két cAu ha tz"ing k¥ thuat ddng bo, hién dai.
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4. Quy hoach tdng mit bing sir dung dét va tb chirc khong gian, kién triic
canh quan

4.1. Co cdu va céc chi tiéu sir dung dt:

Béng téng hop co cdu va céc chi tidu str dung dat toan khu.

Metde Téng ca‘o H 6 s:‘i’
stT| XY Logi aft Digmeleh' X% 1 wiige, | THRR TN
hiéu (m2) dung toi (thng) toi da (%)
da (%) & (lan)
n{ *
1 | upnmp | D8t oo quan kinh 5181,7| 40 4 1,60 | 737
chinh xi
2 BDP | Pit buu dién 460,9 40 3 120 | 0,66
CA- | Dit c¢dng an, quin
3 X | sy 2.097,2 40 3 1,20 | 2,98
4 YT |Pityté 944,6 40 3 1,20 | 1,34
5 Dit trrromg hoc 13.074,6 40 18,60
s | | T0wng mdm o 47509 | 40 3 1,20
Ty
52 | THCS fg‘“’”g sl Lol S TR 4 1,60
A A Y
6 | omr |PAtdincwhifn 24375 5 3,48
trang =
7 | DVTM | Pit thwong mai 13.924,0 5 - 19,81
2.1 Ddt DVIM 88125 65 3 325
22 Dt giao théng SALLS
VH- | it viin héa, thé E
5 | e due thé thao 10.938,8 40 2 0,80 | 15,57
9 CX | Pit cAy xanh 4.771,5 5 1 0,05 | 6,79
10 DAt giao thong 16.447,3 23,40
10.1 ek 12.955,7
thong
10.2 Ddt bai dé xe 3.491,6 3 ! 0,05
Tﬁng dién tich quy hoach 70.278,1 100,00

4.2. Phéan khu chire ning: Phéan khu chirc ning chinh, bao gdm: Khu tru s&
co quan hanh chinh x&; cac cong trinh céng cdng; thuong mai dich vy; vén hoa,
thé duc thé thao; cdy xanh. Céc khu chirc nang dugc két néi théng qua hé théng
céc truc giao thong chinh va giao thong ndi bd trong khu quy hoach.

- Pét co quan hanh chinh xd (tru so Banc uy - HDND - UBND, hoi
trudng x4,...): Dién tich quy hoach 1a 5.181,7 m2, chiém 7,37% téng dién tich dat
quy hoach.
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- P4t buu dién: Dién tich quy hoach 12 460,9 m?, chiém 0,66% tdng dién
tich dat quy hoach.

- Pat cong an, quéan su: Di¢n tich quy hoach 1a 2.097,2 m?, chiém 2,98%
tong dién tich dat quy hoach.

- Pét y té: Dién tich quy hoach 14 944,6 m?, chiém 1,34% téng dién tich
dht quy hoach.

- Pt truong hoc: Téng dién tich quy hoach 14 13.074,6 m2, chiém 18,60%
tdng dién tich dét quy hoach. Trong dé:

+ Trudng THCS: Dién tich quy hoach 12 8.323,7 m™.
+ Trudng Maim non: Dién tich quy hoach 12 4.750,9 m®.

- Dat dan cu hién trang: Tong dién tich quy hoach 1a 2.437,5 m?, chiém
3,48% tbng dién tich dit quy hoach.

- Dat thuong mai dich vu: Dién tich quy hoach 12 13.924,0 m2, chiém
19,81% tdng dién tich d4t quy hoach.

- Pit vén hoa, thé duc thé thao: Dién tich quy hoach la 10.938,9 m?
chiém 15,57% tdng dién tich dat quy hoach.

- Pét cdy xanh: Téng dién tich quy hoach 13 4.771,5 m2, chiém 6,79%
tong dién tich dét quy hoach. .

- Pit giao thdng, bai do xe: Tong dién tich quy hoach 1a 16.447,3 m2,
chiém 23,40% tdng dién tich dét quy hoach. Trong dé:

+ Puong giao thong: Dién tich quy hoach 12.955,7 m>.
+ Bai d6 xe: Dién tich quy hoach 3.491,6 m2.
4.3. T4 chirc khong gian, kién triic, canh quan

- Quy hoach cac khu chiic ning cin dam bao tinh hé thong, k& thira gifra
cac cong trinh hi€n c6 va cac cdng trinh xdy dung méi. Mdi cong trinh c6 mét
cong ning va bd cuc khdng gian riéng nhung tét ca phai thoa mén cac tiéu chi:
Thich dung, hai hoa véi thién nhién, théng thoang, tén dung t6i da 4nh séng
théng gi6 tw nhién va chi y dén cong tac thiét ké san vuon.

- Ting khu chirc ndng cta khu quy hoach dugc b tri phi hop, dam bao
yéu cau vé ban kinh phuc vu cua cac céng trinh cdng cong, cong trinh diém
nhén, dich vy, cong vién cdy xanh, tao thudn lgi cho ngudi dén tiép cén; dam
bao v& dién tich, mat 4§ va chi gidl xdy dung cac cong trinh phti hop véi tiéu
chudn, quy chudn va tiéu chi néng thén méi.

- Hinh thirc kién trc cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, nha &
va céc vat thé kién trtic khéc xy dung trong khu trung tim xa phai dam bao kha
niing thich tmg véi bién d6i khi hau ciia khu vue, ¢é ban séc kién tric phu hop
van héa ¢ dia phucmg, két hop vai kién triic hién dai. Cac cong trinh kién tric
phai phong phu, mém mai vé tao hinh va kiéu déng, chi xay dung céc cdng trinh
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c6 quy md v6i ty 1€ thich hop khong tao ra céc khbi nang né che chin tAm nhin.
Mau séc hoan thién cong trinh: St dung gam mau sang, tranh cac mau qua sam,
qué néng; két hop gilra mang mleng va hinh khéi kién tric d tao kiéu déng kién
tric hién dai.

- B6i vdi cly xanh canh quan: Lya chon céac loai cay phu hop voi khi hau
thd nhudng cia khu vire quy hoach, phtl hep véi chirc nang cta ting khu dét.

5. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

5.1. San nén: Tuén tht theo dinh huéng quy hoach chung, ddng thoi dua
vao hién trang méi khao st va quan diém x4y dung, phat trién theo hudng bén
vimng lau dai, dv kién giai phép k¥ thuét nhu sau:

- Hudng doc Khu vuc san nén véi nguyén tic nudc mat tu chay tur cac
khu dit ra cac tuyen duong giao thong xung quanh. Dién tich nén trong cac khu
dat dugc san c6 d6 doc ra céc tryc dudng giao thong. Cao d6 san nén khéng ché
theo cao d6 chudn Qudc gia.

- C6t cao @6 dugce khdng ché tir +4,50m dén +5,00m. D6 déc I= 0,5%.
5.2. Giao thong:

- Puong giao thong: Hé thong duong giao thong duge quy hoach dam bao
giao théng thuén tién, quy md mat cat:

+ Mit cét 1-1: 22,5m (6,0m + 10,5m + 6,0m);

+ Mt cit 2-2: 14,5m (3,5m + 7,5m + 3,5m);

+ Mt cét 3-3: 14,0m (3,0m + 8,0m + 3,0m);

+ Mt cat 4-4: 13,5m (3,0m + 7,5m + 3,0m).

- Bii d6 xe: Khu trung tAm x& duoc bd tri 01 bii d3 xe tinh.
5.3. Thoat nudc:

- Hé thong thoat nudéc mét: Nude mit dugc thu vao hé thong thoét nudc
mua qua hé thong hé ga, cong thodt mrée mét duoc thidt ké bing céng tron bé
tdng cbt thép, sau d6 dwgc thoat vao hé théng mwong tiéu trong khu vuc;

- Hé thong thoat nudc thai: Dugc thlet ké riéng, bao gbm céc tuyén cong
thoat tur chay, duge thu gom tép trung vé tram xu ly va duge xtr ly dam bao dat
céc yéu cau xa thai, sau d6 dwoc thoat ra hé théng thodt nude chung cia khu vuc
quy hoach va x4 thai ra hé théng muong tiéu trong khu vue. Hién nay chua c6
nha may xtr ly nuée thai tdp trung, trude mét tam thdi d6 xa vao hé théng thoat
nudc chung trong vuc.

5.4. Céap nudc:
- Nguon nude duge cép tir tram cip nudc diu tu xay dung & x&;

- He thong duong dng cdp nude cho khu du én duogc thiét ké dang mang
vong khép kin két hop v6i nhanh cut;



6

- Mang cép nudc duge xiy dyng vira cAp nudce san xudt, sinh hoat vira cap
nudc chita chdy, hg théng céc tru ctru hoa duge lap dat ngay trén cac duong ong
cép nudc chinh;

- Ong str dung trong hé thong la éng nhua HDPE ¢6 dudng kinh dng tir
D50 -D110mm.

5.5. Cép dién:

- Ngudn dy kién 14y tir ludi dién 35KV hién c6 trong khu vuc quy hoach.

- Khu trung tdm x3 bd tri 02 tram bién ap ki bt, trong d6: 01 tram
630KVA-35(22)/0.4KV va 01 tram 800KVA-35(22)/0.4KV.

5.6. Hao ky thuat: Doc theo via he duong giao thong truc chinh va céc nit
glao cit bd tri hé thdng hao ky thudt dé lip dat hé thong dién, cép nuéc, hé
thdng théng tin lién lac...

5.7. Réc thai va v¢ sinh méi truorng Ddi véi rac thai duge thu gom tai céac
diém trong khu vurc va duoc chuyén v& khu xir Iy chung ctia toan huyén.

6. Cac giai phap bao vé méi truong: Thé hién trong thuyét minh db 4n quy
hoach va ban vé kém theo.

7. Céc du 4n wu tién va giai phap huy déng ngudn luc

7.1. Du 4n uu tién:

- Xéy dung mdi khu trung tdm thuong mai; .

- Xay dyng m6i nha hdi trudng x3 (trong khu dt tru s¢ co quan hanh
chinh x3);

- Xéy dung méi nha van héa x4, khu thé dyc, thé thao x3, cong vién cay
xanh;

- Cai tao, néng cép cac cong trinh hién c6 (tram y té, tru s& cong an, quan
sur, cac cong trinh trudng hoc, giao thong,...).

7.2. Giai phap huy dong ngudn luc:

- Ngén sach x4, @ nghi ngan sach tinh, huyén hd tro va cac ngudn vén
hop phép khéc (néu co); :

e Diu thiu, ddu gid quyén str dung dét céc du 4n cb sur dung dat dé tao

vOn;

- Thu hat nguon vbn dau tu tlr cac doanh nghiép, td chirc, ca nhan vio cac
du 4n x& hdi hoa, ha ting kinh té, ha tng k¥ thuat.

Pidu 2. Trén co s& ndi dung Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét Trung
tdm x& Song Giang, huyén Gia Binh dugc phé duyét:

1. Giao UBND x4 Song Giang c6 trach nhiém t chitc va phbi hop véi céc
don vi c6 lién quan cong bd, cong khai va cim mébe gi6i @b an quy hoach duoc
phé duyét dadm bao theo quy dinh cua phép luét; quan ly quy hoach va thuc hién
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dau fur xay dung theo ding quy hoach du'orc duyet xac dinh céc dy 4n theo thir
tu can uu tién dé ddu tu xay dung trinh cép thim quyén phé duyét.

2. Giao cac Phong: Kinh té va Ha ting, Tai nguyen va Moi truong huyén
co trach nhiém theo ddi viéc quan ly quy hoach x4y dung theo dting quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Thu truéng céc don vi: Vin phong HDND va UBND huyén, Phong Kinh
té va Ha tang, Phong Tai nguyén va Méi truong, Phong Néng nghiép va Phat

trién .ndng thén huyén, UBND x3 Song Giang, cic nghanh c6 lién quan can cir
Quyét dinh thi hanh./ /R_’/

Noi nhdn:

- Nhu Piéu 3;

- S¢ Xdy dung Béc Ninh (b/c):

- TT. Huyén uy, HDND huyén (b/c);
- Cha tich, cdc PCT UBND huyén;

- CVP, c4c Phé CVP, Luru VT.

ang Dinh Mach







